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RESUMO

A crescente demanda por moradias no Brasil, evidenciada pelo déficit habitacional de 5,8 milhdes de
unidades, destaca a urgéncia de otimizar os sistemas construtivos no setor da construcéo civil. Este
cenario é agravado pelos desafios econdmicos e de sustentabilidade enfrentados por um setor
tradicionalmente dependente de técnicas como alvenaria e concreto armado. Além disso, hd uma
resisténcia significativa a adocéo de novas abordagens construtivas, muitas vezes devido a percepgao
de que tecnologias inovadoras podem ser mais caras ou complexas de implementar. Diante disso, esta
pesquisa realiza uma revisdo sistematica de estudos brasileiros que comparam os custos dos sistemas
de paredes estruturais e de vedacao, buscando identificar solu¢cbes mais econdmicas e eficientes para
projetos habitacionais, especialmente no contexto de moradias de interesse social. A metodologia foi
estruturada em etapas, desde a selecdo criteriosa de estudos até a andlise e sintese de dados. Os
resultados preliminares indicam que o0s sistemas de parede estrutural apresentam economias médias
que variam de 9,04% a 26,30% em relacdo aos sistemas de parede de vedacdo. No entanto, a alta
variabilidade observada em algumas comparacdes, refletida por elevados desvios padrao e variancias,
aponta para a necessidade de investigacdo mais detalhada, como a auséncia de custos de fundagdo em
alguns estudos analisados. Esses achados reforcam a relevancia de sistemas estruturais como
alternativa econdmica e eficiente, ao mesmo tempo em que fundamentam a proxima etapa da
pesquisa: a aplicacdo dos resultados em estudos de caso de conjuntos habitacionais na regido
metropolitana de Belo Horizonte/MG. A expectativa é que esses estudos fornecam insights sobre o
impacto econdmico de diferentes escolhas construtivas e contribuam para a formulacdo de politicas
publicas e préaticas voltadas a reducdo do déficit habitacional no Brasil, promovendo maior
acessibilidade e sustentabilidade no setor.

INTRODUCAO:

A analise de custos desempenha um papel fundamental na construcdo civil, especialmente em
contextos em que o déficit habitacional é uma questdo premente. No Brasil, essa realidade foi
impactada com a implementacéo do programa "Minha Casa, Minha Vida" em 2009, através do qual
0 governo entregou mais de 6 milhdes de moradias populares (MINISTERIO DAS CIDADES DO
BRASIL, 2024). Essas habitagdes, destinadas principalmente a familias de baixa renda, séo
caracterizadas por custos de construcdo mais acessiveis. No entanto, apesar desses esforcos, dados

XII Seminario de Iniciagao Cientifica do IFMG — 02 a 04 de dezembro de 2024, Planeta IFMG 2024.



. 0 seminario

ISSN 2558-6052

[ pLaneral deiniciacdo @
\ IFMG) éls-;:lentlflc.au FAPEMIG CNPq

indicam que o deficit habitacional no Brasil permanece alto, atingindo 5,8 milhdes de moradias
(FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2019).

Uma forma de mitigar esse déficit € garantindo ainda mais econémicas, garantindo ao mesmo tempo
que as edificacbes oferecam um bom desempenho ao longo de sua vida dtil. De fato, a economia nos
custos de construgdo pode permitir que os recursos sejam direcionados a outros aspectos que
melhorem a qualidade de vida dos moradores. Contudo, o setor da construcdo civil no Brasil é
frequentemente caracterizado por uma inércia no processo construtivo, resistindo a adocdo de novos
sistemas ou processos (COLOMBO e BAZZO, 2001).

No Brasil, 0 método construtivo mais comum envolve a utilizacdo de estruturas em concreto armado
para pilares, vigas e lajes, combinadas com paredes de vedagdo em alvenaria de bloco ceramico. Esta
prética est enraizada na cultura construtiva do pais e € fortemente reforcada pela inércia do setor.
No entanto, diversas abordagens podem ser adotadas na concepc¢do das estruturas de edificagdes,
incluindo o uso de paredes estruturais que dispensam, em muitos casos, a necessidade de pilares e
vigas em concreto armado, podendo gerar economia significativa tanto em materiais quanto em méo
de obra (TAULI e NESE, 2023). A escolha por um sistema construtivo alternativo pode, inclusive,
acelerar o cronograma da obra, resultando em economias adicionais associadas a reducdo do tempo
de ocupacao do canteiro de obras (GOMES, NETO, et al., 2018).

O célculo e a propria confeccdo do projeto estrutural sucedem da defini¢do do sistema construtivo da
edificacdo, pois exigem especialidades diferentes por parte do(a) engenheiro(a) estrutural, dadas as
especificidades nas distribuigcdes de cargas, reacdes de apoio e dimensionamento dos elementos de
fundacéo, por exemplo (TAULI e NESE, 2023). Por isso, é importante ter uma prévia do impacto
econdmico da escolha dos sistemas construtivos da edificacdo. Entretanto, ndo se encontra na
literatura uma analise abrangente nesse sentido voltada para o contexto do Brasil.

Por isso, esta pesquisa visa realizar uma revisdo sistematica de estudos brasileiros ja publicados que
comparam os custos de sistemas construtivos com paredes de vedacdo em relacdo aos sistemas com
paredes estruturais. O objetivo é fornecer uma base realista para a tomada de decis@es iniciais de
confecgéo de projetos, promovendo escolhas que possam resultar em maior economia na construgao
civil brasileira, reduzindo o déficit habitacional e contribuindo para a superacdo da inércia presente
No processo construtivo.

METODOLOGIA:

O estudo empregou o Fluxo Sistematico de pesquisa proposto por Ferenhof et al. (2016), seguindo 0s
4 primeiros passos apresentados no fluxograma da Figura 1. A pesquisa ainda estd em
desenvolvimento, tendo iniciado o 5° passo, quando sdo aplicados os resultados da pesquisa em
estudos de casos de conjuntos habitacionais.

A pesquisa comegou com a defini¢cdo dos pardmetros para garantir um levantamento abrangente de
estudos sobre sistemas construtivos no Brasil, com foco na analise de custos entre paredes estruturais
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e de vedacdo. Para isso, foi utilizada base de dados Google Académico. Em uma analise preliminar,
verificou que as bases de dados Scopus e Web of Science ndo trouxeram resultados para o estudo em
questdo, provavelmente porque as pesquisas tendem a ser brasileiras em portugués e essas bases de
dados s&o internacionais. Como observa-se na Figura 1, a string de busca foi elaborada para abranger
todos os termos relacionados ao tema. Limitou-se a pesquisa aos Ultimos 10 anos (de janeiro de 2015

1. Definicin dos p;rametms de - 2. Refinamento - 3. Sintese g 4. Interpretagao { 5. Aplicacdo em estudos de casos
pesquisa
Ano de publicagdo: 2015 - 2024. Levantamento dos trabalhos nos [ Consolidagdo dos resultados J Selecd ; -
o 5 1 elegdo de 2 conjuntos habitacionais
Tipos de publicagio: TCC, bancos de dados Extracdo de dac_los dos trabalhos & .
Dissertacio, Tese e trabalhos de analisados ¢
congresso ou revistas. X L
= Tipo de publicagdo Calculo do impacto de custo, em . <
# Remogdo dos trabalhos duplicados » Cidade analisada termos proporcionais, da substituigio Idemlfl'u:av;ao dos sistemas
« Tipologia da edificagio de paredes de vedacio por paredes construtives ldasﬁparcdes das
Banco de dados | = Sistemas construtivos analisados estruturais habitages )
Y » Custos dos sistemas ‘
L GooglfAademico J Critérios de refinamento + Consideragbes e simplificagdes
# altadasinosiraba hos Calculo do custo de construgao do
Local do estudo: Brasil conjunto habitacional segundo
String de pesquisa Objetivo do estudo: andlise especificacdes da edificagio existente
. ) comparativa de custo entre sislsmas [ Organizagio dos dados J
(“comparagdo de custo” OR "andlise de de parede estrutural e de vedagao.
custo” OR "avaliagdo de custo”) AND
("concreto armado™ OR "estruturas de - ——
concreto” OR "blocos estruturais” OR ¢ Caleulo da variacio de custo da
”Pﬂmdﬁil 'g;""f’f;“” SR "‘;f“ﬂ"ﬂ”lgk construgao de edificagdes com a
estrurural” "paredes de vedagdo” 3 i i
“alvenaria de vedago” OR "drywall” OR [ Riinio gl Ehilly ] mudanga do tipo de parede
"gesso acartonado” OR "painéis empregada
pré-moldados™ OR "estruturas metdlicas"
OR “steel frame™)
[ Refinamento pelo resumo J
A
Leitura completa dos trabalhos
remanescentes

Figura 1: Metodologia da pesquisa

Em seguida, os estudos identificados (aprox. 90) passaram por um refinamento com base em critérios
de localidade (Brasil) e objetivo (analise comparativa de custos), seguindo etapas de eliminacéo de
duplicatas, analise de titulos e resumos, e selecdo final dos estudos relevantes, restando apenas 10
estudos para serem lidos por completo.

Na fase de sintese, informacdes-chave sobre cada estudo foram extraidas, como tipo de trabalho, ano
de publicagéo, tipologia da edificacdo, tipos de parede analisados, custos e simplificaces adotadas.
Foram agrupados os estudos que comparavam 0s mesmos sistemas construtivos de parede, tendo
tirado sua média e analisado o desvio padrdo e variancia dos resultados. Esses dados foram
organizados em uma planilha, facilitando a analise e discussdo dos resultados.

No momento, a pesquisa esta iniciando a aplicacdo dos resultados em estudos de caso de conjuntos
habitacionais. O objetivo é analisar conjuntos preferencialmente da regido metropolitana de Belo
Horizonte/MG. Sera levantado o custo para construg¢do dos conjuntos habitacionais com o sistema de
parede original com base nos valores do SINAPI. Nesse valor seré aplicada a variacdo percentual de
custo estimada, gerando insights sobre o impacto econdmico de escolhas construtivas mais
economicas.
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RESULTADOS E DISCUSSOES:

Como se trata de uma pesquisa ainda em andamento, os resultados sdo preliminares. Portanto, a
Figura 2 apresenta o percentual de economia que foi identificado na variagdo dos sistemas
construtivos das paredes, com base nos 10 trabalhos analisados por completo, destacando se o sistema
mais barato é de vedacdo ou estrutural. Nota: alguns estudos analisaram mais de dois sistemas de
parede, resultando em 13 comparativos de custo.
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Figura 2: Porcentagem de economia da variagéo dos sistemas de parede em cada estudo.

Nota-se que, entre os estudos analisados, todos apontam o sistema de parede estrutural sendo mais
vantajoso economicamente do que o sistema de parede de vedacdo. Parte das razdes disso, reside em
uma reducdo de elementos estruturais (pilares e vigas), menor necessidade de fundagdes robustas,
execucdo mais rapida e economia de méo de obra, como destacam Carneiro et al. (2023) e Queiroz
(2022).

A Tabela 1 apresenta essas porcentagens de economia considerando o agrupamento dos mesmos tipos
de parede utilizados, tendo calculado a média, o desvio padrdo e a variancia para essas estratificagdes.

Tabela 1: Média, desvio padrdo e variancia dos comparativos com 0s mesmos tipos de sistema de

parede analisados.
Desvio

Parede de vedacdo x Parede estrutural Média Padrio Variancia

Alvenaria de Vedacéo (bloco cerdmico) x Alvenaria Estrutural (bloco de concreto) 20.68%  14.56%  211.94%2

Alvenaria de Vedacdo (bloco cerdmico) x Parede de concreto 26.30% 12.65%  159.77%?
Alvenaria de Vedacdo (bloco cerdmico) x Light Steel Frame 9.04% 2.86% 8.18%2

Os resultados evidenciam a vantagem econdmica dos sistemas de parede estrutural em relagdo as
paredes de vedagdo, com economias medias variando de 9,04% a 26,30%, conforme mostrado na
Tabela 1. No entanto, os altos desvios padrdo e variancias apontam para uma elevada variabilidade
nos dados, o que fragiliza a consisténcia das observacdes e dificulta a interpretacdo. Os proximos
passos da pesquisa incluem investigar as causas dessa variabilidade, que, preliminarmente, ja pode
ser associada a auséncia da consideracdo dos custos de fundacdo em alguns estudos, uma variavel
significativa ao comparar sistemas de parede estruturais e de vedacao.
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CONCLUSOES:

A pesquisa realizou uma analise sistematica que revelou que, no contexto brasileiro, os sistemas de
parede estrutural apresentam vantagens econémicas significativas em relagdo aos sistemas de parede
de vedacdo. Em média, as economias variam de 9,04% a 26,30%, dependendo dos sistemas
comparados. No entanto, a alta variabilidade em algumas comparacdes, refletida pelos altos desvios
padrdo e variancias, destaca a necessidade de um exame mais detalhado das condicGes e premissas
adotadas nos estudos, como a incluséo dos custos de fundacao.

Apds explicar as causas dessa alta variabilidade e definir os valores que servirdo de base para a
andlise, os proximos passos envolvem a aplicacdo pratica desses resultados em estudos de caso de
conjuntos habitacionais. O objetivo € calcular os custos e os impactos econdémicos de diferentes
escolhas construtivas. Esses estudos permitirdo estimar o potencial aumento de unidades
habitacionais construidas ao adotar sistemas mais econdmicos, contribuindo para a formulacéo de
politicas publicas e préticas construtivas voltadas a reducéo do déficit habitacional no Brasil.
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